Til Indenrigs- og boligministeriet. O L LO

Holmens Kanal 22 LEJERNES LANDSORGANISATION
1060 Kbh. K

Landssekretariatet
Deres sagsnummer: 2021 - 633

Reventlowsgade 14, 4

Alene sendt pr. E-mail til trm@trm.dk. og cc mpk@trm.dk 1651 Kabenhavn V

Telefon: 3386 0910
E-mail: llo@llo.dk

www.llo.dk

Bank: 5301 0381423

Vedr. LLO’s hgringssvar til Hgring over forslag til lov om sendring af lov om leje, lov om
leje af almene boliger og lov om leje af erhvervslokaler m.v.

LLO takker for at have fdet ovennaevnte lovforslag i hgring.

Lovforslaget indeholder to elementer: (1) Indfgrelse af hjemmel til at forleenge fristen for
afholdelse af beboermgde i beboerreprasentationer, og (2) en forlaengelse af frist for
afleeggelse af forbrugsregnskaber.

LLO kan stgtte begge forslag, og vi vil gerne knytte nogle bemarkninger til begge elementer.

Om udskydelse af fristen for afholdelse af beboermgder.

LLO har tidligere henvendt os om de vanskeligheder skiftende forsamlingsforbud kan give
beboerrepraesentationer, og vi er meget glade for at ministeriet tager dette initiativ for at
undga at beboerreprasentationer kan tvangslukkes som fglge af den nuvaerende Lejelovs §
64, stk. 6.

Flere beboerreprasentationer bgr sikres mod tvangslukning.

Det er for os at se vigtigt, at lovforslagets bestemmelser om ikrafttreeden overvejes yderligere,
sa beboerrepraesentaioner sikres imod tvangsoplgsning, her teenker vi seerligt pa de, der har
senest har afholdt mgde inden d. 10. februar 2019, altsa mere end to ar fra dette lovforslag
treeder i kraft.

Bekendtggrelsen om beboerrepraesantationer (BKG. 1997-09-09 nr. 709) slar fast, at mgdet
skal afholdes hvert kalenderar inden 1. april, jf. § 7 stk. 1.

Hvis en beboerrepraesentation har holdt mgde d. 30. januar 2019, men ikke ndet at afholde det
drlige beboermgde inden landet blev lukket ned d. 11. marts i 2020, kan disse
beboerrepraesentationer som udgangspunkt ophaves, ogsad efter vedtagelsen af dette lovforslag.

Derfor mener LLO, at det i loven skal slas fast, at beboerreprasentationer ikke kan ophaves,
hvis ophaevelsen kunne vare afveerget, hvis de havde afholdt beboermgde i perioden fra
forsamlingsforbuddets indfgrelse til nu.

Hvis dette ikke tilfgjes/praciseres i lovteksten, kan et stort antal beboerrepraesentationer
ophaeves, hvilket ville vaere ikke bare uretfeerdigt, men ogsa er stik imod hensigten i den
styrkelse af lejerne, som Folketinget sidste ar vedtog med Blackstone-pakken.
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Det vil vaere helt urimeligt at tvangslukke beboerreprasentationer, som har undladt at
aftholde beboermgde for at overholde forsamlingsforbuddet, for at undga smitte.

Yderligere sikring imod ophaevelse af beboerreprasentationen pa udlejers initiativ.

Endeligt skaber den nuveaerende retsstilling usikkerhed for bade lejer og udlejer, hvis der ikke
atholdes mgder inden to ar. Udlejer kan fx ikke veere sikker pa om der skal varsles
lejestigniger efter reglerne om ejendomme uden beboerrepraesentationer (BRL § 12) eller
med (BRL § 13), og vaelges den korrekte paragraf ikke, er varslingen ugyldig. En sddan
forvirring kan opstd, nar beboermgdet aftholdes, men udlejer ikke far tilsendt et referat.

Af den drsag mener vi, at beboerrepraesentationens bortfald efter LL § 64, stk. 6 som det
mindste bgr forudsatte en henvendelse fra udlejer efter BRL § 64, stk. 5, og at bortfaldet fgrst
sker ved udlgbet af denne 6 ugers frist. Et synspunkt, som formentligt stgttes af den
sparsomme praksis pd omradet, nemlig T:BB 2000.189/2 @, hvor et spgrgsmal om
beboerrepraesentationens lovlige oprettelse blev afvist allerede fordi udlejers henvendelse til
lejerne herom var mangelfuld.

For at sikre, at lovforslagets hensigt gennemfgres bgr det ligeledes praeciseres, at udlejer
heller ikke kan anse beboerreprasentationen som bortfaldet jf. LL 64, stk. 5, fordi det arlige
beboermgde ikke er afholdt jf. ovenstaende.

Om udskydelse af fristen for forbrugsregnskaber.
LLO stgtter forslaget om en udskydelse af fristen, da det kan vare fornuftigt, at udlejer ikke
far adgang til boligerne i forbindelse med malerafleesning, af sundshedsmaessige arsager.

Alligevel skal vi dog bemaerke, at en meget stor del af af varmeafleesningen m.v. ikke kraever at
udlejer fysisk far adgang til boligerne, da de kan aflaeses via de sakaldte radiomalere og ikke
de sdkaldte fordampningsmalere, som kraever en fysisk udskiftning af malerens glas.

Radiomalere bliver efter den nuvaerende lovgivning fgrst obligatoriske i 2027, som led i
implementeringen af EU’s direktiv om energieffektivitet.

Ministeriet bgr overveje om tiden ikke er moden til at ggre radiomalere obligatoriske pa et
tidligere tidspunkt, sa vi undgar at skulle lave disse lovaendringer.

Pa den baggrund kan LLO stgtte begge forslag.
Med venlig hilsen
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